Detālplānojums 

“zemes gabaliem Daugavpilī,  ventas un robežu ielas rajonā” 

I Paskaidrojuma raksts

Ievads
Detālplānojums nekustamajam īpašumam ar kad. Nr. 0500 037 1828, kas sastāv no 2 zemes gabaliem ar kadastra apzīmējumu 0500 037 1828, 0500 037 1829 un atrodas Ventas un Robežu ielu rajonā un pieguļošajām Ventas, Robežu un Sēņu ielu teritorijām izstrādāts pamatojoties uz Daugavpils pilsētas domes 2010. gada 08. aprīļa lēmumu Nr. 245 (sēdes protokola izraksts Nr. 9. 36&) „Par detālplānojuma izstrādes uzsākšanu, darba uzdevuma apstiprināšanu zemesgabaliem Ventas un Robežu ielas rajonā” (turpmāk – lēmums).

Detālplānojuma projekts izstrādāts pēc zemes gabala īpašnieces Nataļjas Saveļjevas pasūtījuma un saskaņā ar 2010. gada 30. martā noslēgto līgumu par detālplānojuma izstrādi Nr.1-8/5 starp SIA Projektēšanas birojs „Trešā dimensija” un pasūtītāju Nataļju Saveļjevu”.

Detālplānojuma risinājumi izstrādāti pamatojoties uz Daugavpils pilsētas domes  lēmumu un tā 2. pielikumu „Darba uzdevums detālplānojuma izstrādei”, kā arī valsts un pašvaldības institūciju nosacījumiem un ņemot vērā Daugavpils pilsētas teritorijas plānojumu 2006-2018. gadam.

Projekts izstrādāts saskaņā ar LR MK 06.10.2009. noteikumu Nr. 1148 „Vietējas pašvaldības teritorijas plānošanas noteikumi” prasībām.m.m
1. Teritorijas pašreizējās izmantošanas apraksts un attīstības nosacījumi
1.1. Attīstības plānošanas dokumenti


Detālplānojuma izstrādē tika ņemts vērā Daugavpils pilsētas teritorijas plānojums 2006-2018.gadam ar grozījumiem (Daugavpils pilsētas saistošie noteikumi Nr.5 „Daugavpils pilsētas teritorijas plānojuma grafiskā daļa un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi 2006.-2018. gadam”).

1.2. Detālplānojuma teritorijas raksturojums

1.2.1.Detālplānojuma atrašanās vieta un dabas apstākļi

Novietojums un robežas


Plānojamās teritorijas atrodas Daugavpils pilsētas ziemeļrietumu daļā, svarīgas pilsētas ielas tuvumā un sastāv no divām atsevišķiem zemes gabaliem, kas robežojas ar perspektīvo Sēņu ielu dienvidos, kaimiņos esošo neapbūvēto zemes gabalu rietumos, individuālo dzīvojamo māju apbūvi austrumos un ziemeļos, Ventas ielu ziemeļos.   


Plānojamā teritorija ir neregulāras formas un to sadala esošā Robežu iela.
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1. attēls „Detālplānojuma teritorijas atrašanās vieta”
Detālplānojumā iekļauto zemes gabalu kopējā platība ir 2,6265 ha.

Detālplānojuma robežas veido zemes gabali ar sekojošiem kadastra numuriem:

1. robeža gar pieguļošo Ventas ielu (kad Nr.0500 037 0520)  

2. robeža starp zemes gabalu Ventas ielā 9A ar kad. Nr. 0500 037 2204

3. robeža starp zemes gabalu Ventas ielā 9B ar kad. Nr. 0500 037 1803;

4. robeža starp zemes gabalu Ventas ielā 9G ar kad. Nr. 0500 037 1804;

5. robeža starp zemes gabalu Ventas ielā 9B ar kad. Nr. 0500 037 1805;

6. robeža starp zemes gabalu Ventas ielā 7A ar kad. Nr. 0500 037 2211;

7. robeža starp zemes gabalu Ventas ielā 9V ar kad. Nr. 0500 037 1806;

8. robeža gar pieguļošo Sēņu ielu (kad. Nr. 0500 037 1820);

9. robeža gar pieguļošo Robežu ielu (kad. Nr. 0500 037 1822);

Reljefs un dabas apstākļi

Detālplānojuma teritorija atrodas līdzenā apvidū, ar pakalna izvietojumu teritorijas vidusdaļā. Lielākā teritorijas daļā apmežota. Vidējā augstuma atzīme ir no 95,00 līdz 102,00 m virs jūras līmeņa. Augstākās vietas absolūtā atzīme sastāda apmēram 102,68 m. Vidējais teritorijas augstuma līmenis ir apmēram 97-99 m virs jūras līmeņa. Teritorijā plūdi nav novēroti.

Plānojamajā teritorija ir blīvi apaugusi ar skuju kokiem. Teritorijas dienvidos izvietojas brīvi izveidojusies Sēņu iela ar nenoteiktu brauktuvi. Robežu iela sadala plānoto teritoriju divos lielākos gabalos.

1.2.2. Zemes īpašuma piederība un aprobežojumi

Detālplānojuma izstrādes teritorijā esošajam nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr. 0500 037 1828, kas sastāv no diviem zemes gabaliem ar kadastra apzīmējumu 0500 037 1828 un 0500 037 1829 un pieder fiziskai personai Nataļjai Saveļjevai  dati par nekustamā īpašuma objekta apgrūtinājumu nav reģistrēti.

1.2.3.  Detālplānojuma teritorijas un tai blakus esošo teritoriju esošā izmantošana

Detālplānojuma teritorijas lielakā daļa ir meža teritorija.

Blakus detālplānojuma teritorijai esošo nekustamo īpašumu galvenais esošais zemes izmantošanas veids ir mazstāvu dzīvojamo māju apbūve.

1.2.4. Detālplānojuma teritorijas un tai pieguļošo teritoriju esošā izmantošana un noteiktā plānotā (atļautā) izmantošana
Detālplānojuma teritorija ar kopējo platību  2,6244 ha, saskaņā ar esošo izmantošanas veidu ir meža zeme.

Saskaņā ar Daugavpils pilsētas teritorijas plānojumu 2006.-2018. gadam ar grozījumiem, detālplānojuma teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana noteikta kā teritorija, kur pieļaujama meža transformācija mazstāvu dzīvojamo māju apbūvei.

Apkopojot esošo informāciju secināms, ka detālplānojuma izstrādes teritorija atrodas izdevīgā vietā ģeogrāfiskā izvietojuma ziņā. Pēc detālplānojuma risinājumu realizācijas tiks radīta iespēja racionāli un saudzīgi izmantojot dabas resursus radīt patīkamu vidi individuālās apbūves attīstībai.

2. Detālplānojuma risinājumu apraksts un pamatojums
2.1. Detālplānojuma projekta priekšlikumi

Detālplānojuma izstrādes rezultātā plānojumam pakļautajā teritorijā ir paredzēts izveidot sekojošas teritorijas:

1) Mazstāvu dzīvojamās apbūves  teritorijas (MDz), 
2) Satiksmes infrastruktūras teritorija (Sa);
Detālplānojuma risinājumi piedāvā izveidot labiekārtotu vidi  mazstāvu dzīvojamajai apbūvei. Detālplānojums piedāvā sadalīt esošos zemes gabalus 10 (desmit) atsevišķos apbūves gabalos, atbilstoši Daugavpils pilsētas teritorijas plānojuma nosacījumiem. Detālplānojums piedāvā uzlabot esošo satiksmes infrastruktūru izveidojot braucamo daļu autotransportam, gājēju un velosipēdistu celiņu Robežu un Sēņu ielās. Atbilstoši LR normatīvo aktu prasībām ielas sarkanajās līnijās rezervēta vieta inženiertīklu perspektīvajām trasēm. 

Detālplānojumā piedāvātie risinājumi papildinās Daugavpils pilsētas Viduspoguļankas rajona apbūvi ar jaunām, vizuāli pievilcīgām un kvalitatīvām dzīvojamām apbūves teritorijām, sakārtojot teritoriju un veidojot un attīstot vienotu un racionālu ielu, piebraucamo ceļu un inženiertehnisko tīklu nodrošinājumu.

2.1.1. Ainavas un zemes transformācija

Detālplānojuma risinājumi paredz maksimāli saglabāt dabas teritoriju ar tai raksturīgo ainavu – priežu mežu.

No ainaviskā viedokļa detālplānojuma risinājums paredz teritoriju veidot stilistiski vienotā apbūvē, kas harmoniski iekļautos apkārtējā ainavā, veidojot augstvērtīgu telpisko vidi. Ēku fasādēm, žogiem un citām būvēm jābūt vizuāli augstvērtīgiem.
Meža izmantojamās zemes transformācija veicama saskaņā ar 28.09.2004. MK noteikumiem Nr.806 „Meža zemes transformācijas noteikumi”, pēc detālplānojuma apstiprināšanas pašvaldībā.

Vertikālo plānošanu var veikt tikai transformējamai platībai ar pieļaujamo uzbērumu +0,5m un norakumu -0,5m no teritorijas absolūtā augstuma. Uzbēruma apakšējā robeža un norakuma augšējai robežai jāsakrīt ar transformējamās platības robežām vai jābūt tās iekšpusē. Galīgais risinājums precizējams tehniskā projekta stadijā. 

Pārējā zemes gabala teritorijā vertikālo plānošanu veikt aizliegts.

2.1.2. Teritorijas bilance un adresācija

Jaunizveidoto zemes parceļu teritorijas bilance, galvenie rādītāji un aprobežojumi sniegti 3.1. tabulā.                                                                          

 3.1. tabula. Teritorijas bilance
	Parceles Nr.
	Zemes lietošanas mērķis
	Kopējā

 platība (m2)
	Izmantojamā transformējamā platība (m2)
	Apgrūtinājumu, aprobežojumu

platība

(m2), aizsargj. kods 
	Maksimālais

apbūves 

blīvums (%) 
	Maksimālā

apbūves intensitāte(%)


	Maksuimāli transformējamā platība ( %)



	1.
	MDz
	3209,6
	802
	116,0  - kods 120301

962,0- kods 120302

Apgrūt.kopā- 1078m2
	15
	-
	25

	2.
	MDz
	3355,4
	839
	226,9 - kods 120301

1129,9-kods 120302

Apgrūt.kopā- 1356,8m2
	15
	-
	25

	3.
	MDz
	2433,0
	608
	832,8-kods 120302

Apgrūt.kopā- 832,8m2
	15
	-
	25

	4.
	MDz
	2419,0
	605
	749,3-kods 120302

Apgrūt.kopā-749,3m2
	15
	-
	25

	5.
	MDz
	2442,2
	611
	748-kods 120302

Apgrūt.kopā- 748m2
	15
	-
	25

	6.
	MDz
	2439,5
	610
	751,4-kods 120302

Apgrūt.kopā- 751,4m2
	15
	-
	25

	7.
	MDz
	2431,8
	608
	803,8-kods 120302

Apgrūt.kopā- 803,8m2
	15
	-
	25



	8.
	MDz
	2459,8
	615
	730,6-kods 120302

Apgrūt.kopā- 730,6m2
	15
	-
	25

	9.
	MDz
	3259,5
	815
	1046,2-kods 120302

Apgrūt.kopā- 1046,2m2
	15
	-
	25

	10.
	Sa
	1794,2
	1794,2
	 1794,2 - kods 120301

Apgrūt.kopā- 1794,2m2
	
	
	100

	Kopā
	
	26244
	7907,2
	8096,9
	-
	-
	-


Atbilstoši izstrādātajam plānojumam zemes gabaliem projekts piedāvā apstiprināt sekojošu numerāciju, kas jāprecizē pirms pašvaldības lēmuma pieņemšanas:

	Zemes gabala parceles Nr.
	Piešķiramā adrese

	1.
	Ventas iela 11

	2.
	Robežu iela 5

	3.
	Robežu iela 14

	4.
	Robežu iela 12

	5.
	Robežu iela 10

	6.
	Robežu iela 8

	7.
	Sēņu iela 1

	8.
	Sēņu iela 3

	9.
	Sēņu iela 5

	10.
	Sēņu iela


2.2. Inženiertehniskais nodrošinājums

Plānojamo teritoriju paredzēts nodrošināt ar sekojošiem inženiertehniskajiem tīkliem - elektroapgādes, siltumapgādes, ūdensapgādes, kanalizācijas, gāzes apgādes, telekomunikācijas un ielu apgaismojums. 

Inženiertīklu trasēm rezervētas teritorijas Robežu, Sēņu ielu sarkanajās līnijās.


Inženiertehnisko komunikāciju sistēmas izbūvējamas pēc tehnisko projektu izstrādes.


Inženiertehnisko tīklu izvietojums norādīts Grafiskajā daļā plānā M 1: 500 „Projektējamo komunikāciju plāns un satiksmes organizācijas shēma” 

2.2.1. Ūdensapgāde, kanalizācija un lietus ūdens novadīšana 

Teritorijas ūdensapgādes un kanalizācijas risinājumi ir veidoti pamatojoties SIA „Daugavpils Ūdens”  27.04.2010. izdotajiem tehniskajiem noteikumiem Nr.13-4/018, kas nosaka, ka uz šo brīdi nav iespējams pieslēgties pilsētas ūdensvadam un kanalizācijas tīkliem un piedāvā risināt lokālo ūdensapgādes sistēmu, nakotnē paredzot pieslēgumu pilsētas maģistrālajiem inženiertīkliem.

Detālplānojuma risinājums paredz nodrošināt visus zemes gabalus, kuru izmantošanas mērķis ir  Mazstāvu dzīvojamo māju apbūve (MDz) ar perspektīvajiem centralizētajiem ūdens apgādes un kanalizācijas inženiertīkliem ar pieslēgšanās vietu Ventas ielā, pēc pilsētas maģistrālo vadu izbūves.  

Pirms pilsētas maģistrālo inženiertīklu izbūves katrā zemes gabalā ar izmantošanas mērķi MDz, ir iespējams atsevišķus objektus nodrošināt ar lokālām kanalizācijas ietaisēm, izsmeļamajiem septiķiem. Dzeramā  ūdens apgādei projekts piedāvā veidot lokālos urbumus, izvērtējot katru vietu atsevišķi. 

Lietus ūdeņu novadīšanai no ceļiem un ielām, gar projektējamo ceļu un ielu malām paredzēts izbūvēt vietējo lietus kanalizācijas sistēmu.

Virszemes ūdeņu novadīšana no katra gruntsgabala ir risināma katrā konkrētā gadījumā, izstrādājot būvprojektus un teritorijas labiekārtošanas projektus.


2.2.2. Elektroapgāde

Detālplānojuma teritorijas elektroapgādes konceptuālā shēma ir izstrādāta pamatojoties uz A/S „Sadales tīkls” Austrumu reģiona izdotajiem tehniskajiem noteikumiem Nr. Nr.30R1A0-06.01/452 detālplānojuma izstrādei zemes gabaliem Ventas un Robežu ielas rajonā.

Plānojamās teritorijas elektroapgādes nodrošināšanai ielu sarkanajās līnijās ir paredzēta vieta 20 kV un 0,4 kV pazemes kabeļlīniju izbūvei. 
Detālplānojums piedāvā Robežu un Sēņu ielas un trotuāra apgaismojumu veidot izbūvējot pazemes kabeli un pielietojot apgaismes energoefektīvos apgaismes elementus uz metāla stabiem.

Perspektīvās kabeļu zonas, pa kurām tiks guldīti kabeļi objektu elektroapgādei un saišu veidošanai starp apakšstacijām, rekomendēts izvietot zem ietvēm. Kabeļi zemē noguldāmi 0,7 m dziļumā no ietves virsmas. Zem brauktuvēm un piebraucamajiem ceļiem, kur ir paredzētas kabeļu līnijas, kabeļi ir jāgulda aizsargcaurulēs, obligāti paredzot arī rezerves cauruļu noguldīšanu. Virs kabeļiem, kas nav aizsargcaurulēs, 0,25 m no zemes virsmas noguldāma signāllente.

Elektrotīklu tehniskais projekts izstrādājams atsevišķi, saskaņā ar VAS „Latvenergo” Sadales tīkli projektēšanas uzdevumu un ievērojot MK noteikumu Nr. 1069 „Noteikumi par ārējo inženiertīklu izvietojumu pilsētās, ciemos un lauku teritorijās”
2.2.3. Gāzes apgāde

Saskaņā ar A/S „Latvijas Gāze” 29.04.2010. tehniskajiem noteikumiem Nr. 27.4-2/1182  Robežu un Sēņu ielu sarkanajās līnijās tiek rezervēts koridors vidējā spiediena gāzes vada būvniecībai ar iespēju pieslēgt gāzes apgādes tīkliem jaunbūvējamās ēkas pēc pasūtītāja ieskatiem. 

2.2.4. Sakaru komunikācijas


Saskaņā ar SIA „Lattelecom” 12.05.2010. izdotajiem tehniskajiem noteikumiem Nr.8841-1 detālplānojuma teritorija ir nodrošināma ar telekomunikāciju sakariem:

1) jaunas kabeļu kanalizācijas izbūvi no sadales skapja 542XXH0136 Ventas un Pērses ielu krustojumā līdz detālplānojuma teritorijai,

2) kabeļu kanalizācijas izbūvi pa projektējamām Robežu un Sēņu ielām, 

3) kabeļu kanalizācijas ievadu izbūvi līdz katrai telefonizējamai ēkai,

4) sadales skapju uzstādīšanu jaunizveidoto līnijapbūves teritoriju sarkanajās līnijās.

Augstāk minēto pasākumu izpildei nepieciešama tehniskā projekta izstrāde. Projektēšanas un izbūves darbi veicami saskaņā ar SIA „Lattelekom” tehniskajiem standartiem. Ēku iekšējie telekomunikāciju tīkli izbūvējami atbilstoši Eiropas standarta EN 50173 „Information technology - Generic cabling systems” prasībām.

2.2.5. Siltumapgāde

Detālplānojums paredz Mazstāvu dzīvojamo māju apbūves teritorijās (MDz)  apkures sistēmas risināt individuāli izstrādājot siltumapgādes tehniskos projektus.  Perspektīvā iespējams siltumapgādi nodrošināt pieslēdzoties vidējā spiediena dabas gāzes vadam.

2.3. Transporta organizācija

Piedāvājot Robežu un Sēņu ielu risinājumus, tika ievēroti VA „Latvijas Valsts ceļi” Latgales reģiona Daugavpils nodaļas izsniegtie nosacījumi Nr.4.6.6/69 (27.04.2010.) detālplānojuma izstrādei. 

Piebraukšana detālplānojuma teritorijā ieplānotajiem zemes gabaliem  ir paredzēta no esošās Robežu un Sēņu ielām. Gar minētajām ielām ir paredzēts trotuārs 1,8m platumā gājējiem un velosipēdistiem.

Ar Daugavpils pilsētas teritorijas plānojumu attālums starp Robežu ielas sarkanajām līnijām noteikts attiecīgi no 12 līdz 14m. Attālums starp Sēņu ielas sarkanajām līnijām noteikts no 10 līdz 30m.  

Projekta grafiskajos materiālos ir doti ielu šķērsprofilu risinājumi ar sarkanajām līnijām, un inženiertehnisko komunikāciju izvietojumu. Robežu un Sēņu ielas brauktuves, trotuāra un nobrauktuvju parametri precizējami ielas sarkano līniju ietvaros izstrādājot tehniskos projektus.

Detālplānojuma risinājumi neparedz Ventas ielas rekonstrukciju un apgrūtinājumu izmaiņas tā kā no pilsētas un valsts dienestiem netika saņemti  tehniskie nosacījumi. Robežu ielas un inženiertīklu pieslēgumi tiks risināti tehniskā projekta stadijā.   

2.4. Aizsargjoslas un apgrūtinājumi
Detālplānojuma teritorijā, saskaņā ar Aizsargjoslu likumu un Daugavpils pilsētas teritorijas plānojumu ir noteiktas: ekspluatācijas aizsargjoslas.

Ekspluatācijas aizsargjoslas

Ekspluatācijas aizsargjoslas tiek noteiktas saskaņā ar LR „Aizsargjoslu likumu” gar transporta, inženierkomunikāciju līnijām un objektiem, lai nodrošinātu to efektīvu un drošu ekspluatāciju un attīstības iespējas. 

Inženiertehniskās apgādes komunikāciju maģistrāles tiek paredzēts iezvietot Robežu un Sēņu ielas aizsargjoslā (sarkanās līnijas). Izstrādājot inženiertīklu projektus un ir jāievēro minimālo attālumu prasības starp cauruļvadiem un kabeļiem saskaņā ar likumdošanu.

Projektā tiek noteiktas sekojošas aizsargjoslas:

1)Aizsargjoslas gar ielām un ceļiem  (sarkanā līnija - kods 120301 un būvlaide - kods 120302) - noteiktas, lai samazinātu ielu un autoceļu negatīvo ietekmi uz vidi, nodrošinātu transporta maģistrāļu ekspluatāciju un drošību, kā arī izveidotu no apbūves brīvu joslu, kas nepieciešama ielu un autoceļu rekonstrukcijai, kā arī inženierkomunikāciju izvietošanai.

Projekts piedāvā saglabāt esošās sarkanās līnijas Robežu ielā, un veikt sarkano līniju korekciju Sēņu ielā. Parcelē Nr. 10 tiek izveidota piebrauktuve, ar izmantošanas mērķi Satiksmes infrastruktūras teritorija (Sa).  

Projektējamās būvlaides attālums no Ventas ielas sarkanās līnijas nosakāms 6m. Projektējamais attālums no Robežu un Sēņu ielu sarkanajām līnijām noteikts 4m. 

2)Aizsargjoslas gar pazemes elektronisko sakaru līnijām (kods 120401) - tiek 

noteiktas, lai nodrošinātu to maksimālo aizsardzību no cilvēka, dabas vai citu faktoru nevēlamas ietekmes.

Pieguļošajā teritorijā projektējamie kabeļu kanalizācijas vadi ir izvietojami  Robežu un Sēņu ielu sarkanajās līnijās, kur tiek nodrošināta šo komunikāciju ekspluatācija un drošība. Aizsargjoslas minimālais platums – 1m uz katru pusi no pazemes līnijas ass vai kabeļu kanalizācijas caurules ārējās malas;

 3)Aizsargjoslas ap elektrisko tīklu kabeļu līnijām (kods 120502) - tiek noteiktas, lai nodrošinātu elektrisko tīklu, to iekārtu un būvju ekspluatāciju un drošību. Projektējamās 20kV un 0,4kV pazemes elektropārvades kabeļu līnijas un transformatoru apakšstaciju paredzēts izvietot Robežu un Sēņu ielu sarkanajās līnijās, kur tiek nodrošināta komunikāciju ekspluatācija un drošība. 

Aizsargjoslas platums noteikts 1m uz katru pusi no pazemes elektrisko līniju ass.

4)Aizsargjoslas ap ūdensvada (kods 12010101) un kanalizācijas tīkliem (kods 12010201, kods 120103) - noteiktas, lai nodrošinātu šo tīklu ekspluatāciju un drošību. Projektējamie ūdensapgādes un kanalizācijas tīkli ir izvietojami esošo Robežu un Sēņu ielu sarkanajās līnijās. Atbilstoši LR likumdošanai tā noteikta 3-5m uz katru pusi no cauruļvada ārējās malas. Zemes gabalos ar parceles Nr. MDz1, MDz2, MDz3, MDz4, MDz5, MDz6, Mdz7, MDz8, MDz9 ir pieļaujama izsmeļamo septiķu uzstādīšana sadzīves kanalizācijas uztveršanai, līdz brīdim, kad tiek izbūvēti centralizētie pilsētas kanalizācijas tīkli un inženierbūves.

5) Aizsargjoslas gar vidējā spiediena sadales gāzesvadiem (kods 120201)- noteiktas, lai nodrošinātu šo tīklu ekspluatāciju un drošību Projektējamie vidējā spiediena gāzes vadu tīkli (līdz 0.4 megapaskāliem) un iekārtas ir izvietojami detalplānojuma teritorijai pieguļošās Robežu un Sēņu ielu sarkanajās līnijās. Atbilstoši LR likumdošanai aizsargjosla noteikta 1m uz katru pusi no gāzes vada ass uz katru pusi.

3. Detālplānojuma teritorijas attīstības mērķis un uzdevumi
Detālplānojuma izstrādes mērķis ir izveidot organizētu vidi mazstāvu dzīvojamo māju apbūvei, precizējot pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktās atļautās izmantošanas veidus un noteikt iespējamo zemesgabala sadalījumu.
Detālplānojums ir izstrādāts, lai:

1. nodrošinātu teritorijas kvalitatīvu un sabalansētu izmantošanu, veicinātu līdzsvarotu attīstību un saglabātu vidi atbilstoši pašvaldības ilgtermiņa prioritātēm un attīstības plāniem;

2. nodrošinātu kvalitatīvu dzīves vidi cilvēkam un sabiedrībai kopumā;

3. garantētu zemes īpašnieku un lietotāju tiesības izmantot un attīstīt savu īpašumu vai lietošanā nodoto zemi saskaņā ar detālplānojuma nosacījumiem.

Lai nodrošinātu teritorijas mērķtiecīgu izmantošanu atbilstoši Daugavpils pilsētas  teritorijas plānojumam 2006.-2018.gadam ar grozījumiem detālplānojuma izstrādāšanas uzdevumi ir:

1. precizēt teritorijas plānoto (atļauto) izmantošanu saskaņā ar Daugavpils pilsētas teritorijas plānojuma 2006. - 2018.gadam grozījumiem;

2. paredzēt zemes gabala sadali un noteikt jaunizveidojamo zemes gabalu adresāciju;

3. uzrādīt visas teritorijas plānojumā noteiktās aizsargjoslas un aprobežojumus tajās, kā arī noteikt jaunas aizsargjoslas un aprobežojumus, ja tas nepieciešams;
4. paredzēt teritorijas veiksmīgai funkcionēšanai nepieciešamās inženiertehniskās apgādes tīklus un būves un to iespējamo pieslēgšanos pie Daugavpils pilsētas inženierkomunikācijām;

5. noteikt maksimāli pieļaujamo apbūves intensitāti, blīvumu un brīvās teritorijas rādītājus;

6. uzrādīt apbūves līnijas un iespēju robežās ēku izvietojumu;
7. izstrādāt teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumus, nosakot teritorijas atļauto izmantošanu, apbūves augstumu un stāvu skaitu, ēku būvlaides, ceļu un ielu sarkanās līnijas, šķērsprofilus utt;.

4. Detālplānojuma realizācijas kārtība 

4.1. Detālplānojuma teritorijā paredzēts izprojektēt un izbūvēt ielas un sekojošas inženierkomunikācijas - elektroapgādi, telekomunikācijas, ielu apgaismojumu, ūdensapgādi, kanalizāciju, gāzes apgādi un lietus ūdeņu novadīšanas sistēmu.
4.2. Detālplānojuma realizācija (plānotās (atļautās) izmantošanas īstenošana) ir atļauta pa kārtām, saskaņā ar turpmākajos punktos noteikto.

4.3. Ielu un inženiertīklu izveidošanas 1. kārtā, saskaņā ar detālplānojuma risinājumiem, tiek veikts:

4.3.1. izprojektētas ielas un trotuāri Robežu, Sēņu ielu daļām un zemes gabalam ar parceli Nr. 10;

4.3.2. izprojektētas inženierkomunikācijas saskaņā ar izstrādātajiem ielu projektiem; 

4.3.3. izbūvētas ielas zemes klātnes līmenī ar šķembu segumu un lietus ūdens noteces sistēmas Robežu, Sēņu ielu daļām, parcelei Nr.10. Ielu būvniecība var tikt veikta vienlaicīgi ar jaunu inženierkomunikāciju būvniecību un/vai esošo pārkārtošanu;

4.3.4 izbūvētas 10kV un 0,4kV kabeļu līnijas ielu sarkanajās līnijās, ierīkotas uzskaites VAKS tipa cilpu kastes, saskaņā ar detālplānojuma Grafisko daļu.

4.4 Ielu un inženiertīklu izveidošanas 2. kārtā, saskaņā ar detālplānojuma risinājumiem, tiek veikts:

4.4.1. katram apbūves gabalam atsevišķi ierīkojams vietējais ūdens apgādes urbums, ko veic katra jaunizveidotā zemes gabala īpašnieks;

4.4.2. katram apbūves gabalam izbūvējams hermētiski izolēts krājrezervuārs, ko veic katra jaunizveidotā zemes gabala īpašnieks;

4.4.3. uzsākta piebrauktuves un ēku būvniecība pēc ēku tehnisko būvprojektu saskaņošanas, ko veic katra jaunizveidotā zemesgabala īpašnieks;

4.4.4. izbūvēti sakaru kabeļi ar ievadu līdz katrai ēkai un uzstādīti sadales skapji ielu sarkanajās līnijās;

4.4.5. izbūvēti vidējā spiediena sadales gāzes vadi ielu sarkanajās līnijās ar pievadu līdz katrai ēkai;

4.4.6. visu augstāk minēto būvdarbu izpildes nobeiguma stadijā tiek veikta ceļa apgaismojuma izbūve, asfalta seguma ieklāšana , teritorijas labiekārtošana, apzaļumošana;

4.5. Projektējot inženiertīklu izvietošanu ielu sarkanajās līnijās, jārezervē teritorija ūdens un kanalizācijas vadu izbūvei, nodrošinot perspektīvā pieslēguma iespēju Daugavpils pilsētas maģistrālajiem ūdensapgādes un kanalizācijas tīkliem Viduspoguļankas rajonā (Ventas ielā).

4.6. Jaunveidojamo zemesgabalu kadastrālā uzmērīšana, meža zemes transformācija, zemes lietošanas veida aktualizācija, reģistrācija nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā un ierakstīšana zemesgrāmatā normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā, kā arī ēku projektēšana var tikt veikta paralēli 1.kārtā paredzēto ielu un inženierkomunikāciju projektēšanai un būvniecībai.

4.7. Ēku būvniecība un nodošana ekspluatācijā var tikt veikta tikai pēc 1.kārtā paredzēto ielu un inženierkomunikāciju pilnīgas izbūves.
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