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2021.gada 25.marta Noteikumi Nr.1

APSTIPRINATI

ar Daugavpils pils€tas domes
2021.gada 25 marta

léemumu Nr.183

(protokols Nr.12, 18.8)

Daugavpils pilsétas pasvaldibas nedzivojamo €ku parvaldisanas
noteikumi

Izdoti saskana ar

Publiskas personas finansu lidzekJu un mantas
izSkérdesanas noversanas likuma

6.2 panta treo prim daju

1. Visparigie jautajumi

1. Noteikumi nosaka:

1.1. Daugavpils pilsétas pasvaldibas (turpmak — Pa3valdiba) nekustama ipaSuma
parvaldiganas principus un kartibu;

1.2. kartibu, kada tiek apkopota un aktualiz&ta informacija par Pagvaldibas nekustamo
TpaSumu.

7. &ie noteikumi attiecas uz Pagvaldibas Ipafuma vai valdijuma eso$ajaim nedzivojamam
ekam (turpmak — Ipasums), k& arT IpaSumiem, kas nodoti parvaldijuma Pasvaldibas padotiba
esodai iestadei, agentiirai, kapitalsabiedribai, struktfirvienibai (turpmak — Iestade).

3. §0 noteikumu izpratné IpaSuma Parvaldnieks (turpmak tekstd — Parvaldnieks) ir Iestade,
kuras parvaldijuma nodots Ipasums, neatkarigi no ta, kuras lestades bilances uzskaité IpaSums
atrodas.

4. Tpasums parvaldams, ievérojot $adus visparigos parvaldiSanas principus:

4.1. saskana ar normativo aktu prasibam uzturet Ipasumu, istenojot nepartrauktu
parvaldiSanas procesu, izveloties optimalas parvaldiSanas darba metodes, un tad&jadi
nodro¥inat Ipasuma lietoSanas ipasibu (kvalitates) saglabasanu visa ekspluatacijas laika, ka arT
sabiedribas un personas drosibas vai veselibas aizskaruma nepielaujamibu;

4.2. parvaldiSanas procesd veicinat Ipaduma stavokla uzlabosanu, taja skaita vides
kvalitates un energoefektivitates saglabasanu un paaugstinasanu atbilstosi finansu resursiem;



4.3. nodrosinat ar nekustama ipaSuma lietoSanas mérki saskapotu Ipasuma efektivu un
ekonomiski lietderigu izmantoSanu, ievérojot normativajos aktos noteiktas vides aizsardzibas,
vides pieejamibas un citas prasibas;

4.4. lai uzlabolu parvaldiSanas darba organizaciju un efektivitati, veicinat parvaldisanas
procesa iesaistito personu atbilstosas kvalifikacijas iegtsanu.

IL. IpaSuma parvaldiSanas kirtiba

5. IpaSumu nodot parvaldiSanai Iestadei ar Daugavpils pilsétas domes (turpmak  Domc)
lemumu, rikojumu, piepem3anas-nodoSanas aktu vai citu dokumentu, noradot sekojosu
informaciju:

5.1. IpaSuma sastavu;

5.2. IpaSuma bilances vértibu;

5.3. IpaSuma parvaldisanas terminu, ja tas ir termingts;

5.4. pienakumu veikt IpaSuma parvaldianas darbibas, atbilstosi Siem noteikumiem;

5.5. Ipasas prasibas un noradijumus konkréta IpaSuma parvaldiSana, ja tadi ir.

6. Ipasumu nodod parvaldidanai tai Iestadei, kurai tas nepiecie$ams tas funkciju un darbibas
nodroSinaSanai, vai Iestadei, kuras parvaldiba iesp&jama efektivaka un lietderigaka Ipasuma
parvaldiba.

7. Domes IpaSuma parvaldidanas departaments parvalda IpaSumus, kas nav nodoti
Parvaldniekam.

8. Ipafuma Parvaldnieks ir pilniba atbildigs par parvaldijuma nodoto Ipasumu.

9. Parvaldnieks lieto IpaSumu atbilstosi ta lietoSanas mérkim savu funkciju un darbibas
IstenoSanai, parvaldot Ipa§umu ka krietns un riipigs saimnieks, nodrosinot $adas parvaldisanas
darbibas:

9.1. Ipauma apsaimnieko§ana un uzturé$ana, apsaimniekoSanas pasakumu plana izstrade;

9.2. IpaSuma vizuala parbaude saskana ar $o noteikumu pielikumu un tehniska apsekosana;

9.3. Ekas energosertifikata izstrade;

9.4. Ligumu slégSana un norékinu veikSana ar komunalo pakalpojumu sniedzgjiem par
apkures, fidensapgades un kanalizacijas pakalpojumu nodroSinaSanu, sadzives atkritumu
izveSanu un citu pakalpojumu nodrosinaSanu;

9.5. Ipasuma apdro3inasana (nepiecieSsamibas gadijuma);

9.6. IpaSuma apsaimnieko$anai un uzturé$anai nepiecieSamo budZeta lidzekju planosana
un nepiecieSamo lidzeklu pieprasiS$ana Domei;

9.7. Ipa¥uma parvaldiSanas lietas vesana;

9.8. Iesniedz budZeta pieteikumu, ietverot Ipauma uzlaboSanai un saglabaSanai
nepiecieSamos  darbus. NepiecieSamo darbu specifikaciju un tamju sagatavoSanu,
nepiecieSamibas gadijuma piesaistot sertificétus specialistus, nodrosina Parvalditajs, Iidzek]us
$im noltkam paredzot Parvalditaja budzeta.

10. Parvaldnieks normativajos aktos noteiktaja kartiba, ievérojot $o noteikumu 4.punkta
mindtos Ipa§uma parvaldiSanas principus un lestades planota budZeta iespgjas, nodrosina
IpaSuma parvaldianas darbibu planoganu, TstenoSanu un parraudzibu. Parvaldnieks ir atbildigs
un savas kompetences ietvaros nodro$ina attiecigo jomu regulgjoSo normativo aktu prasibu
ieveéroSanu, ka arl attiecigo jomu kontrolgjo$o valsts un Pagvaldibas institiiciju prasibu
ieve€roSanu un to noradito trikumu noveér$anu.

11. Parvaldniekam ir tiesibas nodot Ipafumu vai ta dalu noma tre$ajai personai, slégt
nomas, bezatlidzibas, sadarbibas vai cita veida ligumus, atbilsto$i spéka esoSajiem
normativajiem aktiem, ievérojot Domes Iémumus un rikojumus.

12. Ne velak ka vienas ned€las laika péc $o noteikumu 11.punkta minéto ligumu
noslégSanas Parvaldnieks Iiguma vienu eksemplaru (originalu vai kopiju) iesniedz Domes
Ipa$uma parvaldiSanas departamentam.



13. Péc pieprasijuma Parvaldnieks sniedz informaciju un atskaites jautajumos, kas saistiti
ar IpaSuma lietoSanu, apsaimniekoSanu un uzturé$anu, Domes IpaSuma parvaldiianas
departamentam.

14. Parvaldnieks atbild par zaud&jumiem, kas rodas Pa$valdibai vai treSajam personam
Parvaldnieka prettiesisku darbibu rezultata vai Parvaldniekam nepiendcigi pildot savus
pienakumus.

15. Pagvaldibai ir tiesibas:

15.1. veikt kontroli par IpaSuma parvaldisanu, ekspluatéciju un izmanto$anu atbilstosi $o
noteikumu prasibam un spéka esoSajiem normativajiem aktiem, pieaicinot Parvaldnieka
parstavi,

15.2. pieprasit no Parvaldnieka paskaidrojumus par Ipafuma stavokli un veiktajam
parvaldiSanas darbibam,;

15.3. sniegt noradijumus un priekslikumus Parvaldniekam sakara ar IpaSuma parvaldisanu,
lieto$anu, apsaimniekoSanu un uzturé3anu.

16. Ipafumu apdrosina$anu (nepieciefamibas gadijuma) veic Parvaldnieks. Prioritari
apdroSinamie objekti, vértgjot budZeta iespgjas, ir tie IpaSumi, kuru biivnieciba, parbiivé vai
atjauno$ana piesaistits Eiropas Savienibas struktiirfondu vai Kohézijas fonda finans&jums vai
ieguldits Pasvaldibas finans&jums virs 100 000 euro apmera.

17. Kadastra objekta forméSanu, nekustama TpaSuma ierakstiSanu zemesgramata un ar to
saistito tiesibu nostiprinasanu, ka ari So ierakstu dz&€Sanu un groziSanu zemesgramata un citas
normativajos aktos paredzetas darbibas informacijas sniegSanai publiskajam personam un to
iestddém veic Domes IpaSuma parvaldidanas departaments.

18. Nekustama Tpafuma pamatdokumentu originali - TpaSuma tiesibas apliecino$s
dokuments, nekustama ipaSuma kadastralas uzmeéri$anas lieta, zemes vienibas robeZu plani un
civiltiesiski ligumi par nekustama ipaSuma apgriitina$anu ar lietu tiestbam, glabajas Domes
IpaSuma parvaldianas departamenta (turpmak — Pamatdokumenti).

III. IpaSuma apsaimniekos$ana

19. Katram IpaSumam Parvaldnieks izveido un uztur (aktualize) Ipa§uma parvaldianas
lietu:

19.1.nekustama Tpasuma parvaldi$anas lieta glabajas pie Parvaldnieka vai personas, kurai
Parvaldnieks saskapna ar normativajiem aktiem nodevis nekustama ipaSuma parvaldiSanas
darbibu veikSanu (turpmak - lietas kartotajs);

19.2. lietas kartotajs ir atbildigs par nekustama ipaSuma parvaldiSanas lietas saglabaSanu;

19.3. nekustama ipaSuma parvaldiSanas lieta ietveramo informaciju apkopo $adas sadalas:

19.3.1. Pamatdokumentu kopijas;

19.3.2. ligumi par nekustama TpaSuma lietoSanu (tai skaita nomuy);

19.3.3. informacija par parvalditaju un dokuments, kas apliecina parvaldiSanas darbibu
uzdoSanu;

19.3.4. tehniska dokumentacija - nekustama IpaSuma projektu dokumentacija, nekustama
ipasuma tehniska apsekojuma atzinumi un citi dokumenti. Gadijuma, ja kadi no §1 apak$punkta
minétajiem dokumentiem glabajas citd Domes struktiirvieniba, attiecigajd sadala pievieno
informaciju par dokumentu glabasanas vietu;

19.3.5. inZeniertehnisko sistému dokumentacija - iekartu un iericu tehniskas pases, iekartu,
ieri¢u un materialu atbilstibas deklaracijas, atbilstibas dokumentacija (lietoSanas apraksti un
instrukcijas, drosibas tehnikas instrukcijas, apkopes reglamenti), izpildshémas un citi
dokumenti, kas raksturo sistému un tas darbibas parametrus; inZeniertehnisko sistému plani ar
piederibas robeZzam, noslégarmatiiram, patérina skaititajiem; inZeniertehnisko sisttmu un to
elementu parbauzu un apsekojumu registrs un dokumentacija;

19.3.6. ar nekustama TpaSuma parvaldiS$anu saistitie dokumenti - piepemtie lemumi, uz
parvaldiSanas darbibam attiecinamie ligumi, nekustama TpaSuma vizualas apsekoSanas akti,



nekustama ipaSuma (€ka, biive, telpa ar tai piegulo$o teritoriju) apsaimniekoSanas pasakumu
plani, nekustama IpaSuma uzlabo$anas un attistiSanas (renovacija, rekonstrukcija, restauracija
un jauna biivnieciba) pasakumu ilgtermipa plani un citi dokumenti.

20. Reizi gada nc valak ka 1(vicna) ménesa laika pec pavaldibas budZeta apstiprinasanas
Parvaldnieks katram IpaSumam izstrada IpaSuma apsaimnieko$anas pasakumu planu kartgjam
gadam, nosakot pasakumu veikSanas biezumu (reizi diend, ned€la, ménesi vai ceturksni)
ieklaujot sekojosus pasakumus:

20.1. Ipasuma tclpu un sanitaro mezglu sanitaro apkopi,

20.2. Tpafuma un taja eso%o iekartu un inZenierkomunikaciju tehnisko apkopi (tehniska
stavokla kontrole, reguléSana, sagatavoSana apkures sezonai un citas darbibas), nosakot
tehniskas apkopes intervalus un tehniskas apkopes darbibas, ievérojot raZotaju un normativajos
aktos noteiktas darbibas, lai nodro$inatu to uzturéanu (fizisku saglabaSanu) visa ekspluatacijas
laika un nepielautu apdraud€juma iestasanos;

20.3. IpaSumam piegulogas teritorijas zemesgabala sakopSanu (zales plausana, ietvju un
laukumu uzturéSana, apstadijumu apkope); £

20.4. veicamo remontdarbu planu un to izpildes terminus, atbilstosi vizualas parbaudes vai
tehniskas apsekoSanas akta konstatétajiem bojajumiem, prioritari paredzot noverst bojajumus,
kas bitiski ietekmé biives mehanisko stipribu un stabilitati, ugunsdrosibu, rada apdraud€jumus
apkart€jai videi un cilveéku drosibai.

21. Vizualas parbaudes vai tehniskas apsekoSanas akta konstat€tu bojajumu un defektu
gadijuma atkariba no konstatéta bojajuma rakstura remontu veic ka arkartas remontu vai ka
planotu remontu. Remonti tiek veikti Parvaldnieka budZeta lidzek]u ietvaros.

22. Konstatgjot gadijumu, kad IpaSuma teritorija, €ka, telpas vai inZeniertiklos neparedz&ti
raduSies tehniski bojajumi, kas var apdraudét Ipafuma tdlaku izmanto$anu, radit draudus
Parvaldnieka darbinieku un telpas esoSo cilveku dzivibai, veselibai un dro$ibai, ka arT Ipaguma
saglaba$anai un paredz&to funkciju nodro$inaSanai (turpmak — Avarijas situacija), Parvaldnieks
nekavégjoties izsauc atbilsto$u avarijas dienestu vai pa$u spekiem lokalize tehnisko bojajumu
vietu, norobeZojot to, saskana ar normativo aktu prasibam, nepielaujot Parvaldnieka darbinieku,
apmeklétaju, izglitojamo un citu personu piek]iiSanu apdraud€juma vietai.

23. Avarijas situacijas gadijuma Ipafuma Parvaldnieks:

23.1. veic visas nepiecieS8amas neatlickamas darbibas Avarijas situdcijas novérSana,
piesaistot atbilsto3as jomas specialistu vai bivdarbu veicgju (turpmak teksta — specialists);

23.2. nodro$ina specialista piek]tsanu avarijas vietai;

23.3. kopigi ar specialistu veic avarijas vietas apsekoSanu, par ko tiek sagatavots tehnisko
bojajumu (avarijas) defektu akts;

23.4. péc tehnisko bojajumu (avarijas) defektu akta sagatavoSanas, izvert€ situaciju
Ipasuma, identificé tehniskos bojajumus un to c€loqus;

23.5. nepiecieSamibas gadijuma konsultgjas ar Domes specialistiem avarijas seku
efektigakai noversanai;

23.6. nepiecieSamibas gadijuma organizé IpaSuma tehniska stavokla noveértéSanu un pasiita
tehniskas apsekoSanas atzinumu;

23.7. koording avarijas seku noverSanas darbus.

24. Parvaldnieks savlaicigi veic nepiecie$amos dro§ibas pasakumus Ipasuma (eka, bave,
telpa, biivém piegulo$aja teritorija, zemesgabalu teritorija), lai nepielautu apdraud&uma
iestasanos, un uzturétu Ipasumu t3, lai tas atbilstu visam Baivnieciba likuma 9.panta noteiktajam
biitiskajam prasibam.

25. lestajoties apdro$ind$anas gadijumam, Parvaldnieks rikojas atbilstoSi sekojoSai
noteiktajai kartibai:

25.1. elektroniski informé Domi (info@daugavpils.lv) un Domes Ipaguma parvaldisanas
departamentu (diana.babjuka@daugavpils.lv);

25.2. nepiecie$amibas gadijuma informé& Daugavpils pilsetas pasvaldibas policiju;




25.3. sagatavo aktu par apdroSinaSanas gadijumu, noradot visus zinamos negadijuma
faktus, bojajumus utt., iesp&ju robezas nodro$ina negadijuma un ta seku foto fiksaciju;

25.4. piesaka apdro$inaSanas gadijumu apdro§indSanas sabiedribai, ar kuru noslegts
pakalpojumu ligums.

IV. Ipasuma vizuila parbaude un tehniska apsekoSana

26. IpaSuma vizualo parbaudi Parvaldnieks veic vismaz vienu reizi gada lidz kartgja gada
1.augustam.

27. Par IpaSuma vizuilo apsekoSanu tiek sastadits Tpaduma vizualas apsekoSanas akts,
saskapa ar So noteikumu pielikuma pievienoto paraugu, konstatetu defektu gadijuma
pievienojot fotofiksacijas. IpaSuma vizualas parbaudes aktus Parvaldnieks uzglaba kopa ar
citiem Ipasuma dokumentiem.

28. Papildus So noteikumu 26.punkta minétajam vizualajam parbaudém, Parvaldnieks veic
Ipasuma vizualo parbaudi péc vetram, pludiem un citam dabas stihijam, kas var radit Ipaguma,
taja esoSo iekartu un inZenierkomunikaciju bojajumus, ka arl péc avarijas situacijam, kas var
radit apdraud&jumu.

29. Ja vizualas parbaudes rezultatd ir konstatéti IpaSuma, vai taja eso$o iekartu un
inZenierkomunikaciju bojajumi, Parvaldnieks, pemot véra konstatéta bojajuma raksturu, lemj
par:

29.1. arkartas remonta veikSanu;

29.2. planota remonta veik$anu;

29.3. IpaSuma tehniskas apsekosanas veikSanu.

30. Arkartas remontu veic, ja konstatéti $adi ekas vai biives, vai taja eso$o iekartu un
inZenierkomunikaciju bojajumi:

30.1. jumta seguma caurtece;

30.2. udens notekcaurulu, piltuvju, Iikumu un to piestiprinaSanas iericu bojajumi;

30.3. fasades arhitektonisko elementu vai kiegelu sasaistes zaud&jums ar sienu;

30.4. apmetuma vai karnizu elementu noslanosanas;

30.5. izsisti logu vai durvju stikli, norautas logu ramju vértnes;

30.6. durvju vértpu un aizvero$o ieri¢u nenoturiba;

30.7. caurteces gridu parsegumos sanitaro mezglu vietas saistiba ar gridas hidroizolacijas
bojajumiem;

30.8. plaisas un bojajumi krasnis un diimvados, kuri var izraisit cilvéku saindeéSanos ar
dimgazém un apdraudét €kas vai biives ugunsdrosibu;

30.9. plaisas un neblivumi diimkanalos un to sajliguma vietas ar krasnim;

30.10. bojajumi caurulvados un to sajiigumos ar veidgabaliem, armatiiru un ieric€ém;

30.11. elektroapgades kabela bojajumi, kas var radit elektroenergijas piegades
partraukumus apgaismei vai radit ieri¢u un inZenierkomunikaciju darbibas traucgjumus;

30.12. apkures sist€mas bojajumi apkures sezona;

30.13. gazes apgades sisteémas bojajumi;

30.14. citi Saja punktda nemin€ti bojajumi, ja to neatlickama novérSana paredzEta
normativajos aktos, ja tie rada bitisku apdraudgjumu vai ja to neatlickama nenovér§ana var
radit bitisku finansialu zaud&umu.

31. IpaSuma sastava eso$o biivju tehnisko apsekoSanu veic attiecigaja joma sertificéta
fiziska persona vai licencéta juridiska persona atbilstosi normativo aktu prasibam nekustamo
ipaSumu tehniskas apsekoSanas joma.

32. IpaSuma sastdva eso$o otrds vai tre3as grupas publisku €ku tehniskd apsekoSana
veicama ne retak ka reizi 10 (desmit) gados. Ja nekustamajam 1pasumam ir konstatéts batisks
tehniskais nolietojums, tehnisko apsekoSanu péc nepiecieSamibas veic biezak. Tehnisko
apsekoSanu atbilsto$i normativo aktu prasibam organiz€ un nodroSina Parvaldnieks.



33. IpaSuma, ta iekartu un inZenierkomunikaciju atjaunoSanu un parbiivi Parvaldnieks
plano, pamatojoties uz vizualas vai tehniskas apsekoSanas rezultatiem:

33.1. atjaunoSanu plano, ja Ipasuma vizualas apseko3anas akta vai tehniskas apsekosanas
atzinuma secindts (ieteikts), ka priekSnoteikums Ipafuma un taja eso$o iekdrtu un
inzenierkomunikaciju turpmakai ekspluatacijai ir to atjauno$ana;

33.2. parbiivi plano, ja tas nepiecieSams IpaSuma uzturé3anai atbilsto$i normativo aktu
prasibam;

33.3. atjaunoS$anu un parbiivi var planot ari citu parvaldisanas darbibu ietvaros.

34. Planoto remontdarbu, atjaunoSanas un parbiives darbu prognozeétas izmaksas
Parvaldnieks iek]auj kartgja gada budZeta projekta un iesniedz apstiprinasanai Domé. Planotos
iekartu remontdarbus Parvalditdjs ieklauj kartgja gada budzeta projektd un iesniedz
apstiprina$anai Dome.

35. Domei iesniegtaja budZeta projekta IpaSuma uzlaboSanai veicamos darbus
Parvaldnieks sarindo prioritara seciba.

V. Nosléguma jautajumi

36. Sie noteikumi attiecas arf uz to Ipagumu parvaldisanu, kas nodoti Iestades parvaldijuma
ar dazada veida ligumiem vai noraditi Iestades nolikuma pirms $o noteikumu staSanas speka.

37. Péc S0 noteikumu speka stasanas ieprieks noslégtie ligumi un saistibas paliek speka.

38. Parvaldnieks ir atbildigs par parvaldijuma nodota Ipa§uma parvaldiSanu atbilstosi Siem
noteikumiem, ka ari par budZeta lidzeklu efektivu un ekonomisku izlietoSanu atbilstosi
paredz&tajiem merkiem.

39. Konsultacijas un metodisko palidzibu nekustama ipaSuma parvaldiSanas un
apsaimnieko$anas jautajumos péc Parvaldnieka liguma sniedz Domes IpaSuma parvaldi$anas
departaments atbilsto$i savai kompetencei.

40. Atseviski IpaSuma parvaldiSanas darbibas atkariba no ikgadéja budZeta, var tikt
organizetas centraliz&ti, norékinus par tiem veicot no Pa$valdibas budzeta.

41. So noteikumu 19.punkta noteikto Ipa§uma parvaldidanas lietu Parvaldnieks izveido ne
vélak ki lidz 2021.gada 30.julijam. IpaSuma parvaldiSanas lietu var iekartot gan papira
dokumenta, gan elektroniska dokumenta forma atbilsto§i normativajiem aktiem par
elektronisko dokumentu noformésanu.

42. Kontroli par $o noteikumu izpildi veic Domes izpilddirektore.

Domes priekssedetajs I.Prelatovs

/ e
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