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Paskaidrojuma raksts

1. Ievads

Detalplanojuma izstrades uzsakSanas pamata ir SIA ,,Rivona” izteikta iniciativa tai piederosaja
zemes gabala 1stenot daudzfunkcionala centra biivniecibas projektu. Apbiivei izveleta teritorija
ietilpst Daugavpils pilsétas teritorijas planojuma 2006.-2018.gg. detalplanoSanai paredzéetaja
zona. Detalplanojuma izstrade uzsakta saskana ar Daugavpils pilsétas domes 2006.gada
27 julija lemumu Nr.662, pamatojoties uz apstiprinato Darba uzdevumu.

Detalplanojuma meérkis: precizét esoSo zemes gabalu atlauto izmantoSanu piena kombinata
rajona turpmakas attistibas konteksta, sakartot ielu un brauktuvju sistemu.

1.pasazieru ielas rajona teritorijas detalplanojums ir izstradats saskana ar Daugavpils pilsétas
teritorijas planojuma 2006.-2018.gg. risinajumiem, detaliz€jot un preciz€jot taja noteikto
teritorijas planoto izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus.

Detalplanojuma izstrade veikta, ieverojot sekojoSus likumdoSanas aktus:

Latvijas Republikas 2002.gada 12.junija ,,Teritorijas planoSanas likums”;

Latvijas Republikas MK noteikumi Nr.883 ,Vietéjas paSvaldibas teritorijas
planosanas noteikumi”

1991.gada likums “Par zemes reformu Latvijas pilsétas”;
1995.gada “Buvniecibas likums”;

05.02.1997. “Aizsargjoslu likums”;

01.04.1997. LR MK noteikumi Nr.112 “Visparigie biivnoteikumi’;

Daugavpils pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi

Detalplanojuma izstradé tika nemti véra sabiedriskas apsprieSanas 1. un 2. posma laika
izteiktie sabiedribas priekSlikumi un ierosinajumi, ka ari atbildigo institliciju nosacijumi.
Sanemto priekslikumu analize pievienota II s€¢juma ,,Parskats par detalplanojuma izstradi”.

2. Detalplanojuma teritorija

Detalplanojuma teritorijas robezas ir: Diku iela, 2.precu iela, Malu iela, 1.pasazieru iela.
PlanosSanas teritorija ieklauti sekojosi zemes gabali:

Kadastra nr. 05000090808
Kadastra nr. 05000090804
Kadastra nr. 05000090724
Kadastra nr. 05000090806
Kadastra nr. 05000090805
Dalgji nr.05000090802



Teritorijas 1.PasaZieru ielas un Malu ielas rajona detalplanojums
PASKAIDROJUMA RAKSTS

Detalplanojuma teritorija ietilpst ar1 piegulo$as ielas un brauktuves: Malu ielas (Kad.Nr.
05000090716), 1.pasazieru ielas (Kad.Nr.05000091009) posmi.

Planojuma teritorijas kopgja platiba ir aptuveni 6 ha.

3. Merkis un uzdevumi

Saskana ar Darba uzdevumu detalplanojuma izstrades uzdevumi ir:

= poteikt turpmako zemes izmantoSanu un detaliz€t Daugavpils pilsétas teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumus;

= sakartot esoSo ielu struktiiru, nodrosSinot piekliisanu visiem apbiives zonas gabaliem un
sekmét satiksmes infrastruktiiras attistibu atbilstoSi Daugavpils pilsetas teritorijas
izmantoSanas noteikumiem;

= poteikt teritorijas izmantoSanas aprobeZojumus;

= radit priekSnoteikumus darfjumu un sabiedriskas nozimes objektu apbiives attistibai
neapbiivetajos zemes gabalos, vienlaikus nodroSinot apkart€jas teritorijas lidzsvarotu
attistibu;

= paredzet labiekartoSanas risinajumus: apstadijumu zonas un teritoriju autonovietném,;

= poteikt inZenierkomunikaciju izvietojumu.

4. Esosas situacijas apraksts

PlanoSanas teritorija atrodas Daugavpils pilsétas administrativas teritorijas robezas, piena
kombinata rajona. Rajona apbiive, kuru veido, galvenokart, razoSanas apbiive, dzelzcela
apkalpes objekti, bérnu pirmskolas izglitibas iestade un daudzstavu dzivojamas majas, bija
uzsakta padomju laika 70.-80. gados, kad aktivi stradaja Daugavpils piena kombinats, viena
no lielakajam regionalas nozimes piena parstrades riipnicam Latvijas ziemelaustrumos.
Apbiivei bija iedalita purvaina teritorija starp dzelzceliem pilsétas ziemelaustrumu dala.

Planojuma teritorijas lielako dalu aiznpem neapsaimniekota, pamesta bijusi riipnieciskas
nozimes teritorija. Padomju laikos pils€tas uzpémuma ,,Spec ATP” infrastruktiiras izveides
vajadzibam tika iedalitas lielas platibas pilsétas ziemelaustrumu dala. Degradétaja teritorija
izgazti blvgruzi un sadzives atkritumi, atrodas ar biivgruziem piesarnots dikis. Dalg&ji
saglabajuSies asfaltéti un grants celini un apkalpes laukumi. Teritorija atrodas 2 civilas
aizsardzibas pazemes biives.



Teritorijas 1.PasaZieru ielas un Malu ielas rajona detalplanojums
PASKAIDROJUMA RAKSTS

Planojuma teritorijas esosais stavoklis

Planojuma teritorija atrodas inZeniertehniska biive — kanalizacijas suknpu stacija, kuru
apsaimnieko SIA “Udens nesgjs”.

Teritorijas planojuma teritorija ieklauta ari satiksmes nolukiem rezervéta josla, ka ari
koplietojama, neapsaimniekota zala josla, kura izbiivéti siltumtiklu gaisa vadi un kas norobezo
razoSanas zonu no garazu apbiives.

5. PasSreizéja teritorijas izmantoSana

Planojuma teritorija parsvara ir razoSanas un tehnisko objektu teritorija. Saskana ar speka
esoSo Daugavpils pilsétas teritorijas planojumu 2006.-2018.gg. §is teritorijas ir atzimé&tas ka
jauktas apbiives teritorijas.

Kopuma esos$a teritorijas izmantoSana ir :
= Satiksmes teritorijas
= InZeniertehniskas apgades objekti

= RazoSanas objektu un noliktavu teritorijas

6. Zemes ipaSums

Saskana ar iesniegtajiem Valsts Zemes dienesta datiem no Nekustama TpaSuma valsts kadastra
registra detalplanojuma teritorija ietilpstoSo zemes vienibu TpasSnieku sastavs ir sekojoss:
Zemesgabals ar kad. Nr.05000090808 — SIA “RIVONA” ipaSums;
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Zemesgabals ar kad. Nr.05000090724 — SIA “RIVONA” 1paSums;
Zemesgabals ar kad. Nr.05000090802 —SIA “LabiekartoSana” ipasums;
Zemesgabals ar kad. Nr.05000090805 — VAS ,.Latvijas dzelzcel$” Tpasums;
Zemesgabals ar kad. Nr.05000090806 — pasvaldibas 1pasums;

Zemesgabals ar kad. Nr.05000090804 — pasvaldibas 1paSums;

7. Reljefs

Planojuma teritorija atrodas pilsétas ziemelaustrumu dala. Zemes atzimes svarstas no 91.43
11dz 96.02.

Teritorijas reljefs nav Iidzens, ir parveidots saimnieciskas darbibas rezultata. Teritorijas
rietumu dala atrodas dabiga tidenstilpne. Visa zemesgabala teritorija ir izraknata, jo dalgji tika
izmantota smilts ieguvei. Teritorijas dala atrodas stihiska izgaztuve.

Teritorijas apblivei nepiecieSama inZeniertehniska sagatavosana. 1.pasazieru ielai pieguloSaja
dala ir saglabajusies apzalumota zona ar lapu koku apstadijumiem.

8. Detalplanojuma priekslikumi teritorijas attistibai

PlanoSanas teritorija atrodas Malu, Stacijas un 1.pasaZieru ielu transportmezgla ar vienlimena
dzelzcela Skeérsojumu, kas savieno Jaunbiives rajonu, Centra rajonu un JaunforStades rajonu.
PaSreizgja rajona attistiba nav pilnvertiga, jo taja trukst darfjumu sabiedriska nozimes centra.
Rajonam ir vaji attistita komerciala infrastruktiira. Eso$a dzivojamas apbtives turpmaka
attistiba nav iesp€jama, neizveidojot rajona centru. Saskana ar Daugavpils pilsétas teritorijas
planojuma risinajumiem pils€tai jaatbalsta policentrisko attistibas modeli, kas nodroSina
daudzfunkcionalas teritoriju izmantoSanas iesp€jas. Piena kombinata rajona javeicina jauna
pilsétas rajona centra veidoSanos, tadéjadi atslogojot esoSo pilsétas centru. Pasreiz
neizmantota, degradéta teritorija sniedz lieliskas iesp€jas izvietot darfjumu un sabiedriskas
nozimes objektus.

8.1.J-1 zona

Teritorija paredzEta tirdzniecibas un atpiitas centra bivniecibai un/vai péc projekta
risindjumiem dal&ji var tikt apbuivéta ar daudzstavu dzivojamam majam.

Pamatnostadnes J-1 zonas apbuves projekta generalplana risindjumu izstradei:

= Pe&c iespgjas saglabat un pilnveidot esoSo apzalumoto teritoriju pie 1.pasaZieru ielas.

= Paredzeét apbiives apjomu izvietoSanu teritorijas rietumu dala (kas pieklaujas SIA
“LabiekartoSana” zemesgabalam).

» Gadijuma, ja zemes gabals tiks dalits, paredz€t vienotas apbiives koncepcijas
realizaciju
» Teritorijas sagatavoSanai paredz€t planéSanas darbus un esoS$a maksliga dika

aizbérSanu.

= Jzstradajot apbiives projektu, paredz€t teritorija esoSo spiedvadu izneSanu arpus
buvniecibas zonas
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Buivlaide jaunai buivniecibai — iedibinata buvlaide.
8.2.J-2 zona

Planosanas teritorija ieklauta dala no zemes gabala ar kad. Nr.05000090802. Planojuma
piedavats saglabat esoSo izmantoSanu — jauktas apbiives teritorija (stadaudz&tava) Iidz vienota
apblives projekta izstradei zemes gabalam ar kad. Nr.05000090802. Nemot véra minétas
teritorijas izvietojumu un izmérus, turpmak So teritoriju ieteicams parveidot par apstadijumu
zonu, kas uzlabotu rajona pils€tbiivniecisko vidi. Dalai no teritorijas planots uzlikt
apgrutinajumu — servitiitu piebraucama cela ierikoSanai.

8.3.DT-1 zona

Esosa neapsaimniekota, ar kriimiem apaugusi teritorija gar siltumtiklu gaisavadiem nav
piemérota apbiivei sarezgita reljefa un inZenierkomunikaciju izvietojuma dg€l. Planojuma $1
teritorija ir rezervéta ka dabas pamatnes zona bez kapitalas apbtives tiesibam. Planots parlikt
teritorija esoSos siltumtiklus zeme un risinat DT-1 zonas attistibu kopa ar Sa-2 zonu, veidojot
viet€jas nozimes celu un veicot labiekartoSanas pasakumus (zalaju ierikosanas un dekorativo
augu apstadijumiem).

8.4.T-1 zona

Planojuma paredzets saglabat zemesgabala ar kad. Nr.05000090803 esoSo izmantoSanu.
Planojot blakus esoSo teritoriju attisttbu, ir jaievéro ekspluatacijas aizsargjoslas ap
kanalizacijas suiknu staciju.

8.5.Satiksmes infrastruktiira (Sa zonas)

Detalplanojuma teritorija ir labi attistita celu infrastruktira, bet vaji attistits ir sabiedriskais
transports.

Teritorijas turpmakajai attistibai un piebraukSanai pie projektétajam buveém ir jaieriko viet€jas
nozimes ielas — brauktuves un janodroSina piekluve apbiives zonam no Malu, 1.pasazieru un
2.precu ielam.

8.5.1. Sa-1zona

PiebrauksSanai pie zemes gabalos ar kad. Nr.05000090723 un Nr.05000090808 projekt&tajam
buveém, paredz€ts ierikot piebrauktuvi no Malu ielas pa zemes gabalu ar kad.
Nr.05000090724. Brauktuve paredzeta paral€li esoSajam asfalta seguma ieksSkvartala celam,
kas nodroSina piebraukSanu pie dzivojamas majas Malu 11. Lai atdalitu jauno brauktuvi no
daudzstavu dzivojamas apbives, jaizveido zala josla, saglabajot un uzlabojot esoSos
apstadijumus.

Brauktuve japaredz ar divam kustibas joslam, nobraukSanas iespg€jam pie objektiem zemes
gabalos ar kad. Nr.05000090723 un Nr.05000090808, un gaj&ju ietvi. Brauktuves ierikoSanai
janosaka servitiits zemes gabala ar kad. Nr.05000090702 dalai.
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8.5.2. Sa-2 zona

Nemot veéra reljefa 1patnibas un esoSo siltumtrases gaisa vadu izvietojumu, Sa-2 zonas
attistibas projekts jaizstrada vienoti ar J-1 un DT-1 teritorijam. Izmantojot esoSo zemes gabala
ar kad. Nr.05000090504 potencialu un esoSo vésturiski izveidojusos nelabiekartoto gajéju
celinu, piedavats ierikot viet€jas nozimes celu-piebrauktuvi, kas nodroSinatu piebraukSanu no
2.precu ielas pie J-1 zonas un savienosanu ar Sa-1 zonu. Sads risinajums nodrosinatu piekluvi

Projektéta gajeju celina pieslégsanai J-1 apbiives zonai janosaka servitiits J-2 zonas teritorijas
dalai.

8.5.3. PiebrauksSana no 1.pasazieru ielas

Risinot apbiives zonas nodroS§inaSanu ar piebraukSanu no 1.pasazieru ielas, piedavats rezervéet
blakus esoSo zemes gabalu ar kad. Nr.05000090720 un Nr.0500009723 dalu ka servitiita
teritoriju koplietojamas brauktuves ierikofanai. Sads risinajums lautu izpildit VAS ,Latvijas
celi” nosacTjumus un saglabat esoSos iekSkvartala brauktuvju pieslégSanas mezglus. Paredzeta
brauktuves ierikoSana ar divam kustibas joslam un gaj€ju ietvi no 1.pasaZieru ielas 11dz zemes
gabala ar kad. Nr05000090808 robezai ( perspektiva lidz Diku ielai).

8.6.InZeniertehniskas komunikacijas

Planojuma teritorija esoSo komunikaciju izmantoSana un aizsardziba janodroSina atbilstosi
normativo aktu prasibam. Gadijumos, ja esoSie tikli trauc@s projektéto brauktuvju ierikosanai,
tehniskaja buvprojekta japaredz esoSo tiklu izneSana un parcelSana paredzetaja
inZeniertehniskaja koridora. Ap eso$am un planotam komunikacijam paredzetas ekspluatacijas
aizsargjoslas (apgritinajumi jaregistré Zemes gramata).

8.6.1. Udensapgade un kanalizacija

Planojuma teritorija nodro$inata ar Gdensapgades sistému. Centraliz&tie tidensvada tikli @200
Skérso planojuma teritorijas Sa-1 zonu. Udensvads @ 40 un @ 50 uzbiivéts gar Sa-1 zonu.
Planojuma teritorija esoSo tdensvadu izmantoSana un aizsardziba janodroSina atbilstosi
normativo aktu prasibam.

Projektéjamo objektu pieslégSana janodro$ina pie @200 tdensvada, ierikojot aku ar
nosleégarmatiiru.

Planojuma teritorija atrodas SIA “Udens nes¢js” apsaimniekoSana eso$a kanalizacijas siiknu
stacija ar kolektoru @ 200, kas savac notekiidenus no blakus esoSajam daudzstavu majam un
parsiikné lidz spiediena dz&Sanas akai pie majas Diku 35.

Planojuma teritoriju Skérso SIA ,,SpecATU” un SIA ,LabiekartoSana” infrastruktiru
apkalpojosie kanalizacijas spiedvadi. Teritorijas apbtives tehniskaja projekta japaredz esoSo
spiedvadu izneSana no apbiives zonas.

Optimalakai planojuma teritorijas noteklidenu savakSanai un novadiSanai pilsétas
centralizetajos tiklos japaredz nelielas siiknu stacijas ierikoSana J-1 zona.
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8.6.2. Lietus tidenu kanalizacija
Teritorija ir nodroSinata ar pieslégSanas iesp&jam pie pilsétas lietus tidenu kanalizacijas.
8.6.3. Gazes vadi

Detalplanojuma teritorija nodroSinata ar centraliz€to gazes apgades sistéemu. Planojuma
teritorijas Sa-2 zonu Sk€rso vid&ja spiediena gazes vads. Gazes reguléSanas punkts atrodas
blakus esoSaja zemes gabala.

Projekt&jamo objektu pieslégsana iespejama pie esosa gazes vada.
8.6.4. Elektroapgade

Apbiives teritorijas nodroSinaSanai ar elektroapgadi japaredz jaunas transformatora
apakSstacijas izbiive detalplanojuma teritorija. Transformatora apakSstacijas iesp€jamo
izvietojumu  skatities plana ,Planotas apbiives, satiksmes infrastruktliras un
inZenierkomunikaciju izvietojums”. Planojums paredz perspektivo elektrotiklu izvietoSanu
projekteto brauktuvju inZeniertehniskajos koridoros.

8.6.5. Siltumtikli

Planojuma teritorijas DT-1 zona atrodas centraliz€tas siltumapgades gaisavadi (no Precu ielas
Iidz Diku ielai), kurus apsaimnieko AS ,Daugavpils siltumtikli”. Planojuma teritorijas
turpmakajai attistibai japaredz pasakumi esoSas siltumtrases estetiska izskata un tehniskas
drosibas uzlaboSanai — siltumtiklu ieguldiSana zemeg.

8.6.6. Telekomunikacijas

Planojuma teritorija esoso telekomunikaciju izmantoSana un aizsardziba janodroSina atbilstosi
normativo aktu prasibam.

9. Teritorijas izmantosanas aprobezojumi

Planojuma teritorija noteiktas inZeniertehnisko komunikaciju ekspluatacijas aizsargjoslas.
Teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi aprakstiti “Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi” un atspoguloti grafiskaja dala.



